Luckenwalde

Kategorie/ Kataster-Nr. B13
Objektbezeichung Wappenhaus
Bearbeitungsstand 27.01.04

1. Allgemeine Grundstlucksdaten

- Situationsfoto
e
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1 i | ke (1]
- Adresse
- Strasse, Hausnummer PuschkinstraRe 17a
-PLZ, Ort 14943 Luckenwalde
- Flurstuck
- Gemarkung Luckenwalde
- Flur 5
- Flurstlicksnummern 172,173
- Grundbuchblatt n.e.
- Grundstiicksgrosse (m?) 4060
- Eigentimer 1
- Name EUBERA Grundbesitzgesellschaft m.b.H
- Strasse, Hausnummer Wiirttembergallee 13
- PLZ, Stadt 14052 Berlin
- Telefon 030/ 364197-0
- Fax
- Email eubera@gmx.net
- Website
- Ansprechpartner Eigentiimer:
- Funktion, Name, Adresse, Telefon, EUBERA Grundbesitzgesellschaft m.b.H
Fax, Email, Website Wirttembergallee 13, 14052 Berlin,
Geschéftsflihrerin: Sylvia Hofmann
Tel. 030/ 364197-0; Fax. 030/ 364197-97
e-mail: eubera@gmx.net
Ansprechpartner dort: Herr Krause, Frau Staniak, Frau Miculcy
derzeitige Schliisselgewalt:
Stadtverwaltung Luckenwalde (? Kreisverwaltung ?)
Herr Dornquast
Am NutheflieR 2, 14943 Luckenwalde,
Tel. 03371/6081100
- Gebaudebestand Ja
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Gewerbebrachflachen Luckenwalde - B 13 -

2. Lage und ErschlieBung

2.1 Standortcharakteristik

- Lage in der Stadt
- Karte

- Malistab
- Lagebeschreibung

- Gemengelagesituation
- Flurstlickskarte

- Malistab
- Gemengelage

2.2 Vlerkehrsanbindungen

- Strassenklassifizierung
- LKW Tauglichkeit hinsichtlich
Gemengelage

Richtung
Berlin

AS Zentrum
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AS Industrie-
gebiet "

7

L
Richtung o
Jiiterbog m B13
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Innenstadtrand
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400
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179
180
392
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1.2000
Wohnen und Gewerbe

Stadt Hauptstralle
problematisch
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- Entfernung zur B-101n (km) 3,6
- Entfernung zum Bahnhof (km) 6
- Nachste Bushaltestelle
- Name der Bushaltestelle n.e.
- Entfernung zur Bushaltestelle (m) -
- Busliniennummern n.e.
2.3 Grundstlckserschliefung
- Anzahl Zufahrten 3
- Zufahrt 1
- Breite (m) 7
- Befestigung Pflaster
- Tauglichkeit flr LKW mit Anhénger ja
- Erschliessung rechtlich gesichert ja
- Anmerkungen
- Zufahrt 2
- Breite (m) 31
- Befestigung Pflaster
- Tauglichkeit flir LKW mit Anhénger nein
- Erschliessung rechtlich gesichert ja
- Anmerkungen
- Zufahrt 3
- Breite (m) 3,2
- Befestigung Pflaster
- Tauglichkeit fiir LKW mit Anhanger nein
- Erschliessung rechtlich gesichert ja
- Anmerkungen
- Grundstucksinterne ErschlieRungswege u. -flachen
- Gesamtflache Uberschléglich (m?) 1400
- Nutzung Fahrweg, Stellplatz
- Befestigung Pflaster
- Anzahl der ausgewiesenen n.e.

PKW-Stellplatze
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2.4 Medienerschliefung / Kapazitat und Zustand im anliegenden

offentlichen Strafenland

- Frischwasser

- vorhanden ja

- Kapazitat in DN n.e.
- Abwasser

- vorhanden ja

- Kapazitat in DN n.e.
- Gas

- vorhanden ja

- Kapazitat in DN n.e.
- Fernwarme

- vorhanden ja

- Anmerkungen n.e.
- Strom

- vorhanden ja

- Ortsnetz 0. Hausanschlussnetz n.e.
- Telekomunikation

- vorhanden ja

- Kupferkabel, Glasfaserkabel oder n.e.

sonstiges

Seite 3



3. Gebaudebestand

Gewerbebrachflachen Luckenwalde - B 13 -

3.1 Gesamtgebaudebestand auf dem Grundstuck

- Anzahl der Gebaude

- Gebaudegrundflache gesamt
(m?)

- Bruttogeschossflache gesamt
(BGF nach BNVO ca in m?

- Nutzflache (NF) gesamt (ca. in
m?)

- Grundflachenzahl (GRZ
- Geschossflachenzahl (GFZ)

4
2200.00

6390.00

5110.00

0.54
1.57
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Geb.Nr. 1

3.2 Einzelgebaude
3.2.1 GebaudeNr. 1

- Situationsfoto

3.2.1.1 Gebaudenutzungen

- Nutzungsart 1
- Art der Nutzung (Nutzung o. Leerstand (Biroflachen) EG - 3.0G
Leerstand)
- Nutzflache (m?) 4340

3.2.1.2 Gebaudekennzahlen
- Grund-, Geschol’- und Nutzflache

- Geb&udegrundflache (ca. in m?) 1360
- Bruttogeschossflache Gebaude 5430
(BGF nach BNVO in m?)
- Nutzflache Gebaude (m?) 4340
- Geschosssigkeit
- Zahl der Vollgeschosse 4
- zusatzliche Geschosse Kellergeschof

- Vorwiegende lichte Raumhoehe
3.2.1.3 Gebaudeart

- Gebaudetyp Stockwerksfabrik
- Sonstiges erfolgter Umbau zum Verwaltungsgebaude
- Baujahr ca.1900; Sanierung und Umbau 1991
- Baustil u. architektonische profilierte Ziegelfassade der Griinderzeit
Besonderheiten
- Sonstiges
3.2.1.4 Baukonstruktion und -zustand
- Fassaden
- Art der Fassaden Ziegelfassade
- Baulicher Zustand Fassaden gebrauchsfertig
- Fenster und Tlren aussen
- Rahmen Holz
- Verglasung Isolierglasfenster
- Baulicher Zustand Fenster und renovierungsbedurftig (leichte Instandssetzungsarbeiten notwendig)
Tlren
- Tragkonstruktion (Wande und Stltzen)
- Art der Tragkonstruktion Mauerwerk, Stahl-Skelett
- Sonstiges
- Baulicher Zustand der gebrauchsfertig
Tragkonstruktion
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- Decken

- Art der Decken

- Sonstiges

- Baulicher Zustand der Decken
- Dach

- Neigung

- Konstruktion

- Dachdeckung

- Sonstiges

- Baulicher Zustand des Daches
- Innenausbau

- Baulicher Zustand des

Innenausbaus (Gesamteindruck)
- Lastenaufziige

- Anzahl

- Baulicher Zustand der Aufzige
- Personenaufziige

- Anzahl

- Baulicher Zustand der Aufzlige
- Heizungsinstallation

- Art der Heizung

- Baulicher Zustand
- Gasinstallation

- Baulicher Zustand
- Frischwasserinstallation

- Baulicher Zustand
- Abwasserinstallation

- Baulicher Zustand
- Elektroinstallation

- Baulicher Zustand

Gewerbebrachflachen Luckenwalde - B 13 -
Geb.Nr. 1

Stahltréger-Ziegel-Kappendecken
gebrauchsfertig

geneigt bis 30°

Holzkonstruktion
Dachpappendeckung
gebrauchsfertig

renovierungsbedrftig (leichte Instandssetzungsarbeiten notwendig)

nicht vorhanden

3
betriebsbereit

Zentralheizung
betriebsbereit

instandsetzungsbediirftig
betriebsbereit
betriebsbereit

instandsetzungsbediirftig

3.2.1.5 Gesamtbewertung des Gebaudes

- Instandsetzungsaufwand
- Instandsetzungskosten

(Uberschlaglich in EURO pro gm

Nutzflache incl. MwSt)
- Instandsetzungskosten

(Uberschlaglich fiir Gebaude in

EURO incl. MwSt)

- Abbruchreif aus
Kostengriinden

- Denkmalschutz

- Sonstige stadtebauliche und
architektonischer
Erhaltungswert

- Begriindung

niedrig

nein

nein
ja

Stadtbild pragendes Beispiel griinderzeitlicher Industriearchitektur mit
stark profilierte Ziegelfassade. Voll modernisiert.
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Geb.Nr. 2
3.2.1 GebaudeNTr. 2
3.2.2.1 Gebaudenutzungen
- Nutzungsart 1
- Art der Nutzung (Nutzung o. Leerstand (Sitzungssaal)
Leerstand)
- Nutzflache (m?) 290
3.2.2.2 Gebaudekennzahlen
- Grund-, Geschol3- und Nutzflache
- Gebaudegrundflache (ca. in m?) 360
- Bruttogeschossflache Gebaude 360
(BGF nach BNVO in m?)
- Nutzflache Gebaude (m?) 290
- Geschosssigkeit
- Zahl der Vollgeschosse 1
- zusatzliche Geschosse
- Vorwiegende lichte Raumhoehe bis 5,00m
3.2.2.3 Gebaudeart
- Gebaudetyp
- Sonstiges Saalbau
- Baujahr 7?
- Baustil u. architektonische Zweckbau ohne besondere Stilelemente
Besonderheiten
- Sonstiges
3.2.2.4 Baukonstruktion und -zustand
- Fassaden
- Art der Fassaden Ziegelfassade
- Baulicher Zustand Fassaden gebrauchsfertig
- Fenster und Tlren aussen
- Rahmen Holz
- Verglasung Isolierglasfenster
- Baulicher Zustand Fenster und renovierungsbedurftig (leichte Instandssetzungsarbeiten notwendig)
Tiren
- Tragkonstruktion (Wande und Stltzen)
- Art der Tragkonstruktion Mauerwerk
- Sonstiges
- Baulicher Zustand der gebrauchsfertig
Tragkonstruktion
- Decken
- Art der Decken
- Sonstiges
- Baulicher Zustand der Decken nicht vorhanden
- Dach
- Neigung geneigt bis 30°
- Konstruktion Holzkonstruktion
- Dachdeckung Metalldeckung
- Sonstiges
- Baulicher Zustand des Daches gebrauchsfertig
- Innenausbau
- Baulicher Zustand des renovierungsbediirftig (leichte Instandssetzungsarbeiten notwendig)
Innenausbaus (Gesamteindruck)
- Lastenaufzlige
- Anzahl
- Baulicher Zustand der Aufzlge nicht vorhanden
- Personenaufziige
- Anzahl
- Baulicher Zustand der Aufzlige nicht vorhanden
- Heizungsinstallation
- Art der Heizung Zentralheizung
- Baulicher Zustand instandsetzungsbediirftig
- Gasinstallation
- Baulicher Zustand instandsetzungsbedirftig

- Frischwasserinstallation
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- Baulicher Zustand

- Abwasserinstallation
- Baulicher Zustand

- Elektroinstallation
- Baulicher Zustand instandsetzungsbedirftig

3.2.2.5 Gesamtbewertung des Gebaudes
- Instandsetzungsaufwand niedrig
- Instandsetzungskosten
(Uberschlaglich in EURO pro gm
Nutzflache incl. MwSt)

- Instandsetzungskosten
(Uberschlaglich fir Gebaude in
EURO incl. MwSt)

- Abbruchreif aus nein
Kostengriinden

- Denkmalschutz nein
- Sonstige stadtebauliche und ja
architektonischer

Erhaltungswert

- Begriindung

instandsetzungsbediirftig

instandsetzungsbediirftig

Gewerbebrachflachen Luckenwalde - B 13 -
Geb.Nr. 2

Ergénzungbau zum Blrokomplex. Begonnene aufwendige Sanierung.
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Geb.Nr. 3

3.2.1 GebaudeNTr. 3

- Situationsfoto

3.2.3.1 Gebaudenutzungen

- Nutzungsart 1
- Art der Nutzung (Nutzung o. Leerstand (Mehrzweckhalle)
Leerstand)
- Nutzflache (m?) 290
3.2.3.2 Gebaudekennzahlen
- Grund-, Geschof’- und Nutzflache
- Gebaudegrundflache (ca. in m?) 360
- Bruttogeschossflache Gebaude 360
(BGF nach BNVO in m?)
- Nutzfldche Gebaude (m?) 290
- Geschosssigkeit
- Zahl der Vollgeschosse 1
- zusatzliche Geschosse
- Vorwiegende lichte Raumhoehe bis 5,00m
3.2.3.3 Gebaudeart
- Gebaudetyp Produktions- bzw. Lagerhalle
- Sonstiges erfolgter Umbau zu einer Mehrzweckhalle
- Baujahr ca. 1900; Sanierung und Umbau 1991
- Baustil u. architektonische Zweckbau ohne besondere Stilelemente
Besonderheiten
- Sonstiges
3.2.3.4 Baukonstruktion und -zustand
- Fassaden
- Art der Fassaden Putzfassade, Ziegelfassade
- Baulicher Zustand Fassaden sanierungsbedurftig (substanzielle Eingriffe erforderlich)
- Fenster und Tlren aussen
- Rahmen Holz
- Verglasung Isolierglasfenster
- Baulicher Zustand Fenster und renovierungsbediirftig (leichte Instandssetzungsarbeiten notwendig)
Tlren
- Tragkonstruktion (Wande und Stltzen)
- Art der Tragkonstruktion Mauerwerk
- Sonstiges
- Baulicher Zustand der sanierungsbedurftig (substanzielle Eingriffe erforderlich)
Tragkonstruktion
- Decken
- Art der Decken
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- Sonstiges

- Baulicher Zustand der Decken
- Dach

- Neigung

- Konstruktion

- Dachdeckung

- Sonstiges

- Baulicher Zustand des Daches
- Innenausbau

- Baulicher Zustand des

Innenausbaus (Gesamteindruck)
- Lastenaufziige

- Anzahl

- Baulicher Zustand der Aufzlige
- Personenaufziige

- Anzahl

- Baulicher Zustand der Aufzlige
- Heizungsinstallation

- Art der Heizung

- Baulicher Zustand
- Gasinstallation

- Baulicher Zustand
- Frischwasserinstallation

- Baulicher Zustand
- Abwasserinstallation

- Baulicher Zustand
- Elektroinstallation

- Baulicher Zustand

Gewerbebrachflachen Luckenwalde - B 13 -

nicht vorhanden
geneigt bis 30°

Holzkonstruktion
Metalldeckung

gebrauchsfertig
sanierungsbedurftig (substanzielle Eingriffe erforderlich)

nicht vorhanden

nicht vorhanden

;ﬂ-cht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden

nicht vorhanden

3.2.3.5 Gesamtbewertung des Gebaudes

- Instandsetzungsaufwand
- Instandsetzungskosten

(Uberschlaglich in EURO pro gm

Nutzflache incl. MwSt)
- Instandsetzungskosten

(Uberschlaglich fiir Gebaude in

EURO incl. MwSt)

- Abbruchreif aus
Kostengriinden

- Denkmalschutz

- Sonstige stadtebauliche und
architektonischer
Erhaltungswert

- Begriindung

mittel

nein

nein
nein

Geb.Nr. 3

Nur erhaltenswert aufgrund der begonnenen aufwendigen Sanierung
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Geb.Nr. 4

3.2.1 GebaudeNr. 4

- Situationsfoto

3.2.4.1 Gebaudenutzungen

- Nutzungsart 1
- Art der Nutzung (Nutzung o. Leerstand (Wohnhaus)
Leerstand)
- Nutzflache (m?) 190
3.2.4.2 Gebaudekennzahlen
- Grund-, GeschoRB- und Nutzflache
- Gebaudegrundflache (ca. in m?) 120
- Bruttogeschossflache Gebéaude 240
(BGF nach BNVO in m?)
- Nutzflache Gebaude (m?) 190
- Geschosssigkeit
- Zahl der Vollgeschosse 2
- Zusatzliche Geschosse KellergeschoB, Dachgeschol’
- Vorwiegende lichte Raumhoehe bis 3,00m
3.2.4.3 Gebaudeart
- Gebaudetyp Wohngebaude
- Sonstiges
- Baujahr ca. 1920
- Baustil u. architektonische stuckatierte Putzfassade der Griinderzeit
Besonderheiten
- Sonstiges
3.2.4.4 Baukonstruktion und -zustand
- Fassaden
- Art der Fassaden Putzfassade
- Baulicher Zustand Fassaden sanierungsbediirftig (substanzielle Eingriffe erforderlich)
- Fenster und Tlren aussen
- Rahmen Holz
- Verglasung Kastendoppelfenster, Einfach verglaste Fenster
- Baulicher Zustand Fenster und sanierungsbedurftig (substanzielle Eingriffe erforderlich)
- Tragkonstruktion (Wande und Stltzen)
- Art der Tragkonstruktion Mauerwerk
- Sonstiges
- Baulicher Zustand der renovierungsbedurftig (leichte Instandssetzungsarbeiten notwendig)
Tragkonstruktion
- Decken
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Geb.Nr. 4
- Art der Decken Holzbalkendecke, Betonmassivdecke
- Sonstiges
- Baulicher Zustand der Decken nicht ermittelt
- Dach
- Neigung geneigt bis 45°
- Konstruktion
- Dachdeckung Ziegeldeckung
- Sonstiges

- Baulicher Zustand des Daches
- Innenausbau

- Baulicher Zustand des

Innenausbaus (Gesamteindruck)
- Lastenaufziige

- Anzahl

- Baulicher Zustand der Aufzige
- Personenaufziige

- Anzahl

- Baulicher Zustand der Aufzlige
- Heizungsinstallation

- Art der Heizung

- Baulicher Zustand
- Gasinstallation

- Baulicher Zustand
- Frischwasserinstallation

- Baulicher Zustand
- Abwasserinstallation

- Baulicher Zustand
- Elektroinstallation

- Baulicher Zustand

sanierungsbedurftig (substanzielle Eingriffe erforderlich)

nicht ermittelt

nicht vorhanden

nicht vorhanden

n.e.
nicht ermittelt

nicht ermittelt
nicht ermittelt
nicht ermittelt

nicht ermittelt

3.2.4.5 Gesamtbewertung des Gebaudes

- Instandsetzungsaufwand
- Instandsetzungskosten

(Uberschlaglich in EURO pro gm

Nutzflache incl. MwSt)
- Instandsetzungskosten

(Uberschlaglich fiir Gebaude in

EURO incl. MwSt)

- Abbruchreif aus
Kostengriinden

- Denkmalschutz

- Sonstige stadtebauliche und
architektonischer
Erhaltungswert

- Begriindung

hoch

nein

nein
ja

Villa im konservativen Stil der 20er jahre. Sie ist zur Fassung des

Strallenraumes der Poststrale unbedingt erforderlich, zumal schon das

Eckgebaude fehlt.
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4. Nutzung
Nutzung

- Nutzungsart
- Branche der gewerblichen
Nutzung

- genutzte Gebaude nach 3.2
- NF innen (ca. in m?
- Mitgenutzte Aussenflache
- Derzeitiger Nutzer

- Name, Adresse, Tel.

- Vertragsart

- Sonstiges

- Vertragsdauer (bis)

Nutzung

- Nutzungsart
- Branche der gewerblichen

Nutzung

- genutzte Gebaude nach 3.2
- NF innen gca. in m?)
- Mitgenutzte Aussenflache
- Derzeitiger Nutzer

- Name, Adresse, Tel.

- Vertragsart

- Sonstiges

- Vertragsdauer (bis)

Gewerbebrachflachen Luckenwalde - B 13 -

1

Gewerbl. Leerstand
(ehem. Bironutzung als Kreishaus)

1,2,3
4920
1560

entfalt
2

Wohnen Leerstand

entfalt

5. Verkehrswert / Bodenwert

- Verkehrswert
- Verkehrswertgutachten
- Datum, Verfasser

- Verkehrswert (EUR) (Angabe ob fiir
Gebaude, Grundstiick oder beides)
- Bodenrichtwert (EUR pro m?)

6. Freiflachenstruktur

- GroRe der Freiflachen (m?
m?)

- Anteil versiegelte Flache
- Art der Versiegelun
- Vegetationsbestan

Nein

(Gutachterliche Zustandsbeschreibung; 12.12.99; Sachverstandigenbiiro

G6tz und Dietz)
n.e.

90,-

1860.00
1400
Pflaster

gering; Abstandsgrin im Parkplatzbereich; im Hof neu angelegte
Vegetationsbeete zwischen gepflasterten Hofflachen

7. Altlasten / Bodenverunreinigung

- Altlastenverdacht

- Quelle

- Art und Lokalisation der
Verunreinigungen

- Flachenausdehnung
- max. Tiefenausdehnung

- Geschatzte San.-kosten (EUR)

- Kostentrager
- Sanierung abgeschlossen

Nein

entfallt
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9. Rechtliche Bindungen
9.1 Bauleitplanung

- Darstellung im FNP Wohnbauflache
- Sanierungsgebiet Nein
- Gebietsbezeichnung und
Sanierungsziele
- Baurecht nach BauGB nicht ermittelt
- B-Plan Festsetzungen nein
- B-Plan-Nr.
- Art der festgesetzten baulichen
Nutzungen
- Sonstige Festsetzungen
- Zulassige GRZ
- Zulassige GFZ
- Stand des Verfahrens
- Denkmalschutz nein
- falls ja, welche Festsetzungen --



